Gyarmat Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 9/2026. (IIL. 25.) 6nkormamyzati
rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok bérletérél

[1] Gyarmat Kézség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvénnyel 6sszhangban
- a polgdri jog alapelveit szem el6tt tartva - meg kivanja teremteni és szabalyozni az Onkormaényzat
tulajdonaban all6 lakascélu helyiségek bérleti jogviszonyanak feltételeit a lakds célu helyiségek
bérbeadasa érdekében.

[2] Gyarmat K6zség Onkormdanyzat Képvisel-testiilete - a lakésok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. tdrvény 11. § (16) bekezdésében,
tovdbba Magyarorszdg Alaptorvénye 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi
hatdskorében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva az alabbi rendeletet alkotja:

1. A rendelet hatalya

L. §

(1) E rendelet hatalya Gyarmat Kozségi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarolagos
tulajdondban all6 lakdscélu ingatlanokra (a tovabbiakban: lakas) terjed ki.

(2) Az 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonaban allo lakascélu ingatlanok jegyzékét az 1. sz. melléklet
tartalmazza.

(3) E rendelet hatalya nem terjed ki az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald
helyiségekre.

2. Az onkormanyzati lakasok bérbeadasanak dltalanos feltételei

2. 8§
(1) A lakésok tekintetében a tulajdonosi, bérbeadoi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja.

(2) A lakésok bérletével dsszefiiggd adminisztrativ és elokészit6 feladatok ellatasaval a Képviselé-
testiilet a jegyzOt bizza meg.

(3) Az Onkormanyzat a lakdsokat piaci alapon, kizardlag palyézat (versenyeztetés) utjan adja bérbe.
A bérl6 személyérol a lefolytatott palyazati eljaras eredményeként a Képvisels-testiilet dont.

(4) A lakasokra vonatkozé bérleti szerzédés kizarolag hatarozott iddtartamra, legfeljebb 3 évre
kothet6é. Hatarozatlan idétartamu lakéasbérleti szerz6dés kotése tilos.

(5) A hatdrozott id6tartam lejartit megel6z6en — a bérlének a szerz6dés lejartat legalabb 30 nappal
megel6zéen irdsban benyujtott kérelmére — a Képviseld-testiilet donthet a bérleti szerzédés
meghosszabbitasarol. A bérleti jogviszony korlatlan alkalommal tovébbi legfeljebb 3 éves
idotartamra meghosszabbithato.



(6) A Képviselo-testiilet dontése alapjan a bérleti szerzédést az Onkormanyzat képviseletében a
polgarmester koti meg. A bérleti szerzddést {rasban, a Képviseld-testiilet dontésérdl szold Ertesités
kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil kell megkdtni.

(7) Amennyiben a kivélasztott bérlé az értesitést koveté 15 napon beliil a szerz6déskotésre nem
jelentkezik, és annak elmaradésat alapos okkal nem menti ki, a Képviseld-testiilet bérldkivalasztasrol
szold dontését hatalytalannak kell tekinteni. Ebben az esetben a Képviselo-testiilet jogosult a
palyazati eljards soron kovetkezd helyezettjével szerzédést kotni, vagy a lakds bérbeadasara j
palyazatot kiirni.

3. A palyazati eljaras szabalyai

3.8

(1) A lakasok bérbeaddsa a polgarmester altal kiirt nyilvanos palyazat utjan torténik. A palydzati
felhivast az Onkormanyzat hivatalos hirdetétablajan kell kozzétenni ugy, hogy a kozzététel és a
palyazati ajanlatok benyujtasanak hatarideje kozott legalabb 15 nap teljen el.

(2) A palyazati felhivasnak legalabb az alabbiakat kell tartalmaznia:

a)  a bérbeadasra meghirdetett lakds pontos cimét, helyrajzi szamat és f6bb miszaki jellemzoit
(alaptertilet, szobaszam, komfortfokozat);

b)  abérleti jogviszony legmagasabb iddtartamat, amely legfeljebb 3 év lehet;

¢)  ajelen rendelet 2. sz. mellékletében megallapitott fix havi bérleti dijat, mint a palyazat soran
megajanlhaté legalacsonyabb (indulo) bérleti dij 6sszegét;

d)  apalyazati ajanlat benyujtasanak helyét, modjat és hataridejét;

e)  apalyazat elbirdlasanak fobb szempontjait, kiilonds tekintettel arra, hogy a palyazatot az nyeri,
aki a legmagasabb 6sszegli havi bérleti dij megfizetését vallalja;

f) tajékoztatast arrdl, hogy a bérleti szerzédés megkotésének feltétele 2 havi bérleti dijnak
megfelel6 6sszegli ovadék (kaucio) egydsszegli megfizetése.

4.§

(1) A palyazati ajanlatot irasban, zart boritékban kell benyujtani. A palyazatnak tartalmaznia kell a
palyazé azonositd adatait, a megajanlott bérleti dij 6sszegét, valamint a palyazati feltételek kifejezett,
irasbeli elfogaddsat.

(2) Ervénytelen a palyazati ajanlat, ha:

a)  azt a benyujtadsra meghatarozott hataridén tal nyujtottak be;

b)  nem felel meg a palyézati kiiras, illetve a jelen rendelet feltételeinek;

¢)  amegajanlott bérleti dij nem éri el a rendelet 2. sz. mellékletében meghatarozott indulo bérleti
dij 0sszegét;

d)  hidnyos, és a palyazo a kiir6 hianypdétlasi felhivasanak a megadott hataridében nem tett eleget.

(3) A beérkezett palyazatokat a Képviselo-testiilet a benyujtasi hataridé lejartat kovetd soron
kovetkezo tilésén birdlja el. A Képviselo-testiilet jogosult a palyazati eljarast — kiilon indokolés nélkiil
— eredménytelenné nyilvanitani.

(4) Eredményes eljaras esetén a Képviseld-testiilet azzal a palyazoval kot bérleti szerzodést, aki az
érvényes ajanlatot tevok koziil a legmagasabb havi bérleti dij megfizetésére tett ajanlatot.



(5) Amennyiben t6bb palyazo azonos dsszegli, legmagasabb bérleti dijra tesz ajanlatot, a K<épvisel6-
testiilet a nyertes személyérdl — az azonos ajanlatot tevé palydzok részvételével megtartott — szobeli
versenytargyalas (licit) atjan dont.

4. A bérleti dij és az egyéb fizetési kotelezettségek

5.§

(1) A lakasok piaci alapt bérbeadasa esetén alkalmazandé legalacsonyabb (indulé) havi bérleti dij
Osszegét e rendelet 2. sz. melléklete hatarozza meg.

(2) A bérleti szerz8désben rogzitett fizetendé havi bérleti dij Gsszege a palyazati eljaras
(versenyeztetés) sordn a nyertes bérlé éltal megajanlott legmagasabb 6sszeg, amely nem lehet
alacsonyabb a 2. sz. mellékletben meghatérozott indul6 bérleti dijnal.

(3) A bérleti dijon feliil a bérld koteles viselni a lakas haszndlatdval kapcsolatban felmeriils
valamennyi koziizemi (viz, villany, gaz, szemétszallitas) és kiilon szolgaltatési dijat.

(4) A bérleti szerz6dés megkotésének és a lakas birtokbavételének feltétele 2 havi bérleti dijnak
megfeleld 6sszegli 6vadék (kaucio) bérld altali egydsszegli megfizetése. Az dvadék a bérleti
jogviszony megsziinésekor a bérlonek visszajar, azzal, hogy a bérbeadd abbél a bérld esetleges
lakbér- vagy koziizemidij-tartozasat, tovabba a lakdsban okozott kar ellenértékét jogosult kozvetleniil

kielégiteni.
6. §
(1) A Képvisel6-testiilet a 2. sz. mellékletben meghatarozott indul6 bérleti dij Gsszegét minden év

marcius 31. napjaig feliilvizsgalja, és dont annak esetleges onkormanyzati rendeletmddositéssal
torténd megvaltoztatasarol.

(2) Arendelet 2. sz. mellékletének modositasa esetén a bérbeado jogosult a mar megkotstt lakasbérleti
szerz6désekben megallapitott szerzddostt bérleti dijat egyoldalian mddositani.

(3) A megemelt bérleti dij 6sszegérdl a polgarmester a bérlét irdsban értesiti.

(4) A bérld az értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil jogosult a hatarozott idejt bérleti
szerzOdést a kovetkezé honap utolsé napjara irdsban felmondani (rendes felmondds), amennyiben a
megemelt bérleti dijat nem kivanja megfizetni.

(5) Ha a bérl6 a (4) bekezdésben biztositott hatéridén beliil a bérleti szerzédést irasban nem mondja
fel, a hallgatast és a felmondastol valo tartozkodast a megemelt bérleti dij elfogadasanak kell
tekinteni.

(6) Amennyiben a bérl6 a (4) bekezdés szerinti felmondasi jogaval él, a felmondasi id6tartamra a
modositas el6tti bérleti dij megfizetésére koteles.

(7) Az a személy, aki a lakést jogeim nélkiil hasznélja, a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétél szamitott
két honapig a lakdsra megallapitott bérleti dijjal azonos 8sszegfi lakdshasznélati dijat kételes fizetni.

(8) A jogeim nélkiili haszndlat kezdetétél szamitott két honap elteltével a hasznélati dij a lakdsra
megallapitott mindenkori bérleti dij kétszeresére, hat honap elteltével a hdromszorosara emelkedik.



7.§

A Képviseld-testiilet kivételes méltanyossagi jogkorében eljarva, a bérlé egyedi, megfelelden
indokolt {rasbeli kérelmére, hatarozott id6tartamra — de legfeljebb 12 honapra — a fizetendd bérleti dij
legfeljebb 50 %-at elengedheti.

5. A felek jogai és kotelezettségei, garancialis szabalyok

8. §

(1) A bérbeadd a lakast a komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel egyiitt, leltart is
tartalmazé atadas-atvételi jegyzokonyv felvétele mellett, rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas

allapotban adja at a bérldnek.

(2) A bérleti jogviszony megsziinésekor a bérlé koteles a lakast és a lakasberendezéseket tisztan,
rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas, a sajat ingdsagaitol kitiritett allapotban a bérbeadonak
visszaadni. Amennyiben a bérld ezen kotelezettségét nem teljesiti, az Onkormdnyzat jogosult a
sziikséges munkalatokat a bérl6 koltségére és veszélyére (az 6vadék terhére is) elvégeztetni.

9.8
(1) A bérl6 koteles a lakast rendeltetésszertien, a bérleti szerzédésnek megfeleléen haszndlni.

(2) A lakés bérbeadéasanak feltétele, hogy a lakasbérleti szerzodés fenndlldsa alatt a bérld koteles
életvitelszertien a lakasban lakni. A bérl6 a lakasbol torténd két honapot meghalado tavollétét €s annak
id6tartamat koteles irasban a bérbeadd részére bejelenteni. A bérld altal bejelentett — kiilongsen:
egészségiigyi ok, munkahely megvaltozasa, tanulmanyok folytatdsa miatt torténd — tavolléte alatt,
erre hivatkozassal a szerzodést felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a szerzédést abban az
esetben sem, ha a bérl6 a bejelentést menthet6 okbol mulasztotta el, és errdl a bérbeadot — felhivasara

— irasban tajékoztatja.

(3) A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartasdval, valamint
a rendeltetésszer(i hasznalat soran felmeriil6 hibak kijavitasaval kapcsolatos koltségek — esetenként —
100.000 Ft 8sszeghatarig a bérlot terhelik.

(4) Az esetenként 100.000 Ft-ot meghaladd karbantartasi és javitasi koltségek, tovabba az épiilet
kdzponti berendezéseinek, valamint a lakas burkolatainak, nyilaszardinak és berendezéseinek
potlasaval és cseréjével kapesolatos koltségek az Onkormanyzatot mint bérbeadot terhelik.

(5) A (4) bekezdésben foglaltaktol eltérden a bérld koteles a hiba kijavitasara vagy a kar megtéritésére
értékhatartdl fiiggetleniil, amennyiben a lakésban, a lakasberendezésekben vagy az éptiletben a bérld
vagy a vele egyiitt lako személyek magatartdsa miatt (rendeltetésellenes hasznalat, szandékos vagy
gondatlan karokozas) keletkezik kar.

(6) A 100.000 Ft-ot meghaladé karbantartas, javitas, valamint a potlas és csere sziikségességét a bérlo
koteles a bérbeadénak haladéktalanul bejelenteni. A bérlé a lakasban atalakitast, feltjitast,
korszer(sitést kizardlag a Képvisel6-testiilet eldzetes irasbeli engedélyével és a bérbeaddval kotott
kiilon irasbeli megallapodas alapjan végezhet.

10. §



(1) Az Onkorményzat képviseletében a polgérmester vagy a jegyz6 (illetve az altaluk megbizott
személy) a lakds rendeltetésszerli haszndlatat, valamint a szerzédésben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente legaldbb egy alkalommal a helyszinen ellenérizheti.

(2) Az ellendrzésr6l a bérlot az ellendrzés id6pontjat megelézden legaldbb 8 nappal irasban értesiteni
kell. A bérld koteles arra alkalmas idoben az ellendrzés céljabol a lakasba torténd bejutést biztositani

és az ellen6rzést tlirni.

(3) Nem rendeltetésszer(i hasznélat, vagy a lakds allagat veszélyeztetd karokozas alapos gyanuja
esetén az ellendrzés eldzetes értesités nélkiil is lefolytathato.

11. §

(1) Alakés albérletbe adésa, a lakashasznélat harmadik személynek torténé dtengedése, vagy a bérleti
jog barmilyen formaban torténd atruhdzasa szigortan tilos, és a bérleti szerzédés azonnali hatalyt
felmonddsat vonja maga utan.

(2) A bérld a lakdsba mds személyt — a Lakastorvény 21. § (2) bekezdése alapjan bérbeadoi
hozzajarulds nélkiil befogadhato személyeken (hézastars, gyermek, befogadott gyermekének a
gyermeke, valamint sziil6) kiviil — kizarélag a Képvisel6-testiilet elézetes irasbeli hozzajaruldséval

fogadhat be.
12. §

(1) A bérbeadd a szerzodést irasban felmondhatja, ha a bérlé a bérleti dijat, vagy a kiziizemi dijakat
a fizetésre megallapitott idSpontig nem fizeti meg. A bérbeado kiteles a bérlét — a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel — a teljesitésre frasban felszolitani. Ha a bérlé a felszolitasnak nyolc napon beliil
nem tesz eleget, a bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondéssal élhet.

(2) A bérbeado6 a szerzédést irasban felmondhatja akkor is, ha a bérlé vagy a vele egyiitt lako
személyek a bérbeadoval vagy a lakokdrnyezettel szemben az egyiittélés kovetelményeit kirfvoan
sértd magatartast tanusitanak, vagy a lakdst nem rendeltetésszertien hasznaljak.

6. Zaro rendelkezések

13. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

I =
dr. Szab6 Eszter

jegyz6




A rendelet kihirdetése 2026. marcius 25. napjan megtortént.

R

dr. Szabo Eszter jegyz0



1. melléklet a 9/2026. (I11. 25.) onkormdnyzati re ndelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1. sz. melléklet.pdf elnevezési f4jl tartalmazza.)



2. melléklet a 9/2026. (I11. 25.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 2. sz. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)



Végso eldterjesztoi indokolas
Altalanos indokolas 1. § - 13. §-hoz:

Gyarmat Kozségi Onkorményzat nem rendelkezik a tulajdondban 4ll6 lakdscélu ingatlanok
bérbeadasat szabdlyozo rendelettel. A jogalkotds célja, hogy megteremtse a kizarélagos
onkormanyzati tulajdont képez6 lakasok atlathatd, a jogszabélyi eléirasoknak megfeleld
hasznositdsanak kereteit. A szabélyozas fokuszdban az onkormdnyzat vagyondnak hatékony,
bevételtermeld miikodtetése 4ll, a tervezet szocidlis vagy koltségalapti bérbeadést nem tartalmaz. A
rendelet megalkotdsat Magyarorszdg Alaptorvénye 32. cikke, valamint a lakasok és helyiségek
bérletére vonatkozo 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. § (1)-(2) bekezdése teszi a helyi 6nkormanyzat
kotelezettségévé. Tekintettel arra, hogy a lakasok piaci alapu hasznositdsa torténik, a nemzeti
vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (16) bekezdése értelmében a bérbeadds kizarolag
nyilvanos palydztatds (versenyeztetés) utjan lehetséges. Ennek megfeleléen a rendelet r&gziti az
indulo bérleti dijakat, a szerzodéskotésre pedig a legmagasabb Osszeget megajanld érvényes
palyazoval keriilhet sor. Az 6nkorményzat vagyoni érdekeinek és a bevételek értékalldsaganak
biztositdsa érdekében a tervezet szigoru garancialis szabélyokat allapit meg. A lakasbérleti szerzédés
kizarolag hatdrozott id6re, legfeljebb 3 évre kithetd, a megallapitott bérleti dijakat pedig a Képvisels-
testiilet évente koteles feliilvizsgalni, és jogosult azokat egyoldaltian, rendeletmodositassal
megemelni. A birtokba adas elengedhetetlen feltétele kéthavi dvadék megfizetése. A tervezet a
fentiecken tul részletesen szabédlyozza a lakasfenntartds és karbantartas koltségviselését, az
¢letvitelszerl bentlakés ellen6rzését, az engedély nélkiili albérletbe adas szigoru tilalméat, a jogcim
nélkili hasznélat esetére fizetendd emelt 6sszegli hasznélati dijat, tovabbd egy sziik korti, legfeljebb
12 honapra sz616 méltanyossdgi jogkort is biztosit a Képvisel6-testiilet szémara a bérlék esetleges
dijkedvezményéhez.






1. sz. melléklet

Gyarmat Kozségi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 4ll6,
bérbe adhato lakasok jegyzéke

Ssz. Cime Hrsz F6bb miiszaki adatok (alapteriilet,
szobaszam, komfortfokozat)
1. 9126 Gyarmat, 276 Alaptertilet: 61,50 m2, 6sszkomfortos, 2 szoba
Jokai utca 4-6
2. 9126 Gyarmat, 276 Alaptertilet: 76,70 m2, 6sszkomfortos, 3 szoba

Jokai utca 4-6




Az onkormanyzati lakasok bérbeadasa
esetén alkalmazandé bérleti dijak

2. sz. melléklet

Ssz. Cime Hrsz Bérleti dij (Ft/ho)
1. 9126 Gyarmat, 276 80.000,-

Jokai utca 4-6.

(,,kis lakas™)
2. 9126 Gyarmat, 276 100.000,-

Jokai utca 4-6.
(,,nagy lakas™)
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