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GYARMAT KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
11/2004(V1.9.) RENDELETE A HELYI EPITESI
SZABALYZATROL

Gyarmat Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. §-a és az 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. §-a alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

1)

2

3)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

ALTALANOS ELOIRASOK
A rendelet hatédlya és alkalmazasa

1§,

Jelen rendelet hatdlya Gyarmat teleplilés kbzigazgatasi teriiletére terjed ki.

A rendelet hatélya ald tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt,
épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, feljitani, korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést
megyviltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatésagi engedélyt adni csak

- az altalanos érvényili jogszabélyok rendelkezései,

- az Orszdgos Telepiilésrendezési és Ep(tési Kovetelmények (OTEK),

- ajelen rendelet és a hozza tartozo szabalyozési tervek szerint szabad.

Jelen rendeletet az 1: 2 500 ma-i ET-3 (Belteriilet) Szabélyozasi tervlap; és az 1: 8 000 ma-i ET-4 (Kilteriilet)
Szabilyozasi tervlapokkal egyiitt kell alkalmazni (munkaszam: 02070).

A helyi épitési szabalyzat
2 §

A szabélyozasi terv jelmagyardzata a terillet sajatossagainak megfelelden, illetve a sajatos szabalyozasi
jellemzok ¥rvényesitése érdekében bovithetd.
Az alkalmazott épitési Ovezetek és dvezetek tipusa — szabalyozasi terv alapjan — bovithetd.

A szabalyozas elemei

3. §.

A szabalyozasi terv elemei kitelezok vagy iranyaddak

Kotelezo szabdlyozasi elemek:

- kozigazgatasi hatér,

- belteriileti hatar,

- beépitésre szant teriilet hatéra,

- teriiletfelhasznalasi egység hatéra,

- szabdlyozasi vonal, ha killonbozo teriiletfelhasznalasi egységet valaszt el,

- épitési Bvezet,

- épitési dvezet hatdra (modositasa 5 db épitési telek felett kotelezd elemként torténik).

- az bvezeti jelnek a teriiletfelhasznalasra utal6 jele,

- kozutak (forgalmi utak, gyiijtoutak) nyomvonalai és csomopontja, illetve szabalyozési szélességiik,

- védotavolsagok, régészeti lel6hely, milemlékek és miiemléki kornyezetiik, helyi védett teriilet

- kotelezéen megsziintetendd telekhatar.

A kotelez6 szabdlyozasi elemek mddositasara csak a telepiilésszerkezeti terv, illetve azzal parhuzamosan a

szabalyozési tervek fellilvizsgalata és médositasa keretében kerillhet sor.

Iranyadé szabélyozasi elemek:

- Irdnyadé szabélyozési vonal:

- Az iranyadé szabélyozasi vonallal jelslt kbzlekedési teriiletek helye (a kotelezé szabélyozési szélesség

megtartisaval) modosulhat (max. 30 m - es zénan belill). Az irdnyadé szabalyozasi vonallal jeldlt
teriiletek elhagyésa rendezési terv modositasat vonja maga utdn, kivétel ez alol, ha a tertileten athaladé

irinyadd szabalyozasi vonal a teriilet egyben torténd, rendezési terv szerinti teriiletfelhasznalast
akadélyozna.
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1)

2)

3)

- Telken belill fasitando tertilet és kotelezd fasitas:

- Az adott terillet tulajdonosanak az tnkormanyzat altal killon jogszabalyban meghatarozott telepitési
tivolsagok betartdsa mellett a terilletre vonatkozé épitési engedélyek kiaddsa utdn, a
hasznélatbavétellel parhuzamosan meg kell kezdeni a teriiletre jeldlt fasitast.

- Iranyado telekosztas és irdanyad6an megsziintetendd telekhatar:

- Az iranyado telekosztas a tdmbre vonatkozo dvezeti jelben lehetévé tett optimalis telekosztast jeltli,
mellyel parhuzamosan az iranyadéan megsziintetendé telekhatarokat is jeloltik. Az irdnyadd
teleosztastol a tombre vonatkoz6 egyéb eldirasok betartisa mellett lehet eltérni, az egyéb tulajdonosok
ellehetetlenitése nem megengedhetd a tulajdonosi megallapodasok nélkill. Az irdnyadd telekosztas
sordn jeldlt telekosztasoktol vald eltérés mértéke a tombre vonatkozé Svezeti eldirasokban rogzitett
telekszélesség kétszerese lehet.

Teriiletfelhasznalas
4. 8§.

A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbol:

a/ beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt), illetdleg
b/ beépitésre nem szant teritletként keriilt besorolasra

A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:

- lakoteriilet: falusias lako-,
- vegyes teriilet: telepiiléskdzponti vegyes-,
- gazdasagi teriilet: kereskedelmi - szolgaltatd-
ipari (jelentos mértékben nem zavard hatasu) gazdasagi-,
- kiilénleges teriilet: temetkezési célu,-
sportlétér,
szélerdmiipark,
szennyviztisztito teriilete.

Beépitésre nem szant teriilet lehet;

- kozlekedési és kdzmiiteriilet,

- zoldteriilet (k&zpark, fasitott kiztér, egyéb)

- erdoteriilet: véd-
gazdaségi erdo.
tervezett véderdo,
tervezett gazdaségi erdd.

- mezOgazdasagi teriilet: altalanos,-
legeld-,
nadas,
kiskertek.

- egyéb, vizgazdalkodasi teriilet.

BEL- ES KULTERULET
5. §.
A telepillés kdzigazgatasi terillete a teriilethasznélat intenzitasatol, illetve a jogi 4llapottél fliggben — a terv

szerint — az alabbi részekre oszlik:
a) kdzponti belterillet,

b) egyéb belteriiletek:
c) tervezett belteriilet; fejlesztési teriiletek,
d) kiilteriilet: meglévod, megmarado terillet.
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A beltertiileti hatar modositasa

6. §.

1) Belteriiletbe kell vonni a tényleges igények fiiggvényében, litemezhetéen az alabbi teriiletrészeket, illetve
miivelési agbol vald kivondssal (megvaltassal) terhelt teriiletek:
- Lakoételek és kozlekedési teriiletek kialakitasara: 3095-3132/1 hrsz-u1 és 3133-3157 hrsz-0 ingatlanokat és a
3232/2 helyrajzi szamu kdzit 0j belteriiletbe es6 szakaszat.
- Ipari gazdaségi teriilet kialakitdsara a 07/10-12, 07/17-24 és 08/1-13 hrsz-u terilleteket és a 010/10 hrsz-q,
illetve a 0189/42-44 és 0214/1-2 helyrajzi szamu teriileteket.
- Miivelési 4gbol ki kell vonni, vagy belteriiletbe kell vonni a kézmii-, és kozlekedési teriileteket.
- A 0206/1,2 hrsz-0 teriileteken a szélerébmili parkban a szélerémii alaptestjeinek teljes teriilete és a
szélerémiiveket dsszekotd tizemi utak, illetve a szennyviztisztito teriilet miivelési agbol kivonandéak.
2) Nem kell belterilletbe vonni a meglévé gazdasagi teriileteket, zoldteriileteket, valamint a -belteriilethez
kapcsol6do, de jelenleg is kiilteriiletnek szamitd vizgazdalkodasi teriileteket.
3) A tervezett laké-, illetve gazdasagi-, fejlesztésre eldirdnyzott teriileteken a belteriiletbe vonas elétt teriiletet
felhasznélni és épitési tevékenységet folytatni csak ideiglenes jelleggel lehet. A belteriiletbe vonast kévetden a
kdzben épiilt épiiletek bontasa kartalanitas nélkiil elrendelhetd.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

A Szabalyozdsi Terven szerepld ovezeti jelek jelkulcsa:

beépités madja | legnagyobb beépiteitség % | legnagyobb szintteriilet — siiriség

teriilet rendeltetése  ~joona0y0bh legkisebb telekterilet (m?) legkisebb zoldfelilet (%)

épitménymagassag. (m) legkisebb telekszélesség (m)

Az ovezeti jelben ,K'-val jelolt jellemzG érték a kialakult dllapotra vonatkozé elGirdsok, és az illeszkedés
zabadlyainak alkalmazdsdval kell meghatarozni, illetve kialakult telekdllapotra utal.

A szabdlyozdsi tervlapon alkalmazott ivezeti jelben szereplé oldalhatdron dllé beépitési méd szabadondlléva tehetd
az egyéb jogszabalyok figyelembe vételével.

Lakoteriiletek épitési ovezetei

7; §

1) A lakéteriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a/ falusias lakoteriilet (Lf),

2) A lakoteriiletek épitési Svezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

3) A falusias lakoterillet jellemzoen alacsony laksiiriiségii, a beépitett telekrészhez kapcsolodé, vagy onallé —
mezbgazdasagilag hasznositott kertteriilettel is rendelkezik, és amely lakéépiileten kivil mezd- és
erdégazdasagi épitmények elhelyezésére szolgdl. A teriileten az OTEK 14. és 32. §-a szerinti épitmények
helyezhetdk el.

4) A falusias lakéteriileten (Lf) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Svezetekre az aldbbiakban
megéllapitott beépitési jellemzokkel lehet.

Epitési dvezet jele Lf 0/30/0,5 Lf 0/30/0,5 Lf 0/30/0,5 Lf 0/30/0,5
4,5/500-16/40 4,5/600-16/40 4,5/650-16/40 4,5/700-16/40

Beépitési mod oldalhatéron 4ll6 oldalhatéron allé oldalhataron allé oldalhatéaron allé
Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30 max. 30
{:}zintterﬁlel-sﬁrﬁség max. 0,5 max. 0,5 max. 0,5 max. 0,5
Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekteriilet (m?) min. 500 min. 600 min. 650 min. 700
Telekszélesség(m) min. 16 min. 16 min. 16 min. 16
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 40 min, 40
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Epitési tvezet jele Lf 0/30/0,5 Lf 0/30/0,5 Lf 0/30/0,5 Lf 0/30/0,5
4,5/700-17/40 4,5/700-18/40 4,5/800-16/40 4,5/800-17/40
Beépitési méd oldalhatéron 4llé oldalhatéron all6 oldalhataron allé oldalhataron allé
Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30 max. 30
Szintteriilet-siirtiség max. 0,5 max. 0,5 max. 0,5 max. 0,5
Epitménymagasség (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekteriilet (m?) min. 700 min. 700 min. 800 min. 800
Telekszélesség(m) min. 17 min. 18 min. 16 min. 17
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 40 min, 40
Epitési 6vezet jele Lf 0/30/0,5 Lf 0/30/0,5 Lf 0/30/0,5 Lf 0/30/0,5
4,5/800-18/40 4,5/800-30/40 4,5/900-16/40 4,5/1000-K/40

Beépitési mod

oldalhatéron allé

oldalhatéron 4ll6

oldalhataron 4ll6

oldalhataron allé

Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30 max. 30
Szintteriilet-siirliség max. 0,5 max. 0,5 max. 0,5 max. 0,5
Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekteriilet (m?) min. 800 min. 800 min. 900 min. 1000
Telekszélesség(m) min, 18 min. 30 min. 16 kialakult
Zsldfelillet (%) min. 40 min. 40 min. 40 min. 40
Epitési dvezet jele Lf 0/30/0,5 Lf 0/30/0,5 Lf 0/30/0,5 Lf 0/30/0,5
4,5/1000-15/40 4,5/1000-16/40 4,5/1000-18/40 4,5/1000-20/40
Beépitési mod oldalhatéron allé oldalhataron all6 oldalhataron allé oldalhatéaron 4llé
Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30 max. 30
Szintteriilet-siirliség max. 0,5 max. 0,5 max. 0,5 max. 0,5
Epitménymagasség (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekteriilet (m?) min. 1000 min. 1000 min. 1000 min. 1000
Telekszélesség(m) min, 15 min. 16 min. 18 min. 20
Zoldfeliilet (%) min. 40 min, 40 min. 40 min. 40

5)

6)
7
8)

9

A lakoteriileten a melléképiiletek koziil jarmiitarold, héztartasi tarold, kiskereskedelmi iizlet, miihely, miiterem,
pince, préshaz, dllattart6, gabonatarol, pajta létesithetd. Az 4llattartd épillet beépithetd alapteriilete a telek
teriiletének maximum 10%-a lehet, a beépitettség eldirt mértékén belil. Allattart6 épiilet mindenkori helyi
dnkormanyzati allattartds szabalyairol sz616 rendelet figyelembevételével épithets.

A mindenkori helyi éllattartasi rendelettel 6sszhangban a szomszédos teriiletek, feldl a tdmor keritésépitésre
kotelezhett a tulajdonos a szomszédos teriiletek zavarasanak elkeriilése érdekében.

A melléképitmények kozill kerti épitmény, ndvényhaz, terepszint alatti épitmény, hulladéktarolo,
kirakatszekrény, kézmiicsatlakozo, kozmiip6tl6, kemence, tiizrakohely, jégverem létesithetd.

Az elbkert legkisebb mélységét a szabalyozési terv allapitja meg, ennek hidnyaban a kialakult 4l lapotnak és az
illeszkedés szabélyainak megfelelden vagy a 253/1997 Korm. rendelet 35.§. (2) bek szerint torténik.

Az oldalkert meghatérozasanal a 253/1997 Korm. rendelet 36.§. 4ltal meghatarozott elhelyezési tavolsagok
biztositandok.

10) Megengedett legnagyobb épitménymagasséag az jonnan kialakitott lakéteriileten 4,50 m, illetve a mar meglévo

esetben a kialakult magassig a mértékado. Tetdtér beépithetd. Az épiiletek legalabb 30° - legfeljebb 45°
tetbhajlasszbggel, szines, pikkelyes fedéssel épitendk. A foéptiletek utcaval parhuzamos, vagy arra merdleges
gerinccel épithetdk.

1) A hasznalatbavételi engedély kiadasanak kozmiivesitettségi mértéke: a telepiilésen talalhaté mindenkori

kozmiivesitettség teljes kiépitése.

12) Az épitési dvezetek telkein az épiletek elhelyezéséhez egyedi szabalyozassal (lasd: szabalyozasi tervlap),

1

2)
3)

illetve ennek hianyaban az OTEK 35. §-4nak vonatkozé eldirsait kell alkalmazni, meglévd beépitéshez
illeszkedéssel kell alkalmazkodni

Telepiiléskdzponti vegyes teriiletek épitési Gvezetei
8. §.

A kozség teriiletén a vegyes teriiletek sajatos épitési hasznalata szerint telepiiléskézponti vegyes teriilet
taldlhat6, amely teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalé, lakoé- és olyan helyi telepiilési szintii
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint
sportépitmények, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavaré hatissal a lakéfunkciora. A
teriileten az OTEK 16. és 32. §-a szerinti épitmények helyezheték el.

A vegyes terilletek épitési dvezetekre valo tagoldsat a szabalyozasi terv tartalmazza.

Teleplléskdzpont vegyes teriileten (Vt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes €pitési Gvezetekre az
alabbiakban megallapitott beépitési jellemzokkel lehet.
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Epitési dvezet jele

Vit SZ/40/1,0

6,0/800-20/30

Beépitési méd
Beépitettség (%)
Szintteriilet-siirliség

Epitménymagassag (m)

Telekteriilet (m?)
Telekszélesség(m)
Zoldfeliilet (%)

szabadonall6
max. 40
max. 1,0
max. 6,0
min. 800
min. 20
min. 30

Vt 0/40/1,0 Vt 0/40/1,0
5,0/1000-16/30 5,0/1500-30/30
oldalhatéron 4llé oldalhataron allé
max. 40 max. 40
max. 1,0 max. 1,0
max. 6,0 max. 6,0
min. 1000 min. 1500
min. 16 min. 30
min. 30 min. 30

4) Az épitési Ovezetek telkein az épiiletek elhelyezéséhez az OTEK 35. §-4nak vonatkozé elirasait kell
alkalmazni, illetve a meglévé beépitéshez kell alkalmazkodni.

Gazdasagi teriiletek €pitési dvezetei

9.8

1) A gazdasagi teriilet sajatos épitési hasznélata szerint lehet:
a/ kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)
b/ ipari gazdasagi teriilet (jelentds mértékben nem zavaré hatéasa) (Gip)

2) A gazdasagi terilletek épitési Gvezetekre valo tagoldsét a szabéalyozasi terv tartalmazza.
3) A kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriilet elsésorban nem jelentés zavaré hatisi gazdasagi tevékenységi
célu épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten az OTEK 19. és 32. §-a szerinti épitmények helyezhetok el.

4) A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet épitési telkei az aldbbi tablazat szerinti beépitési jellemzokkel

épithetdk be:

Epitési Ovezet jele Gksz SZ/40/0,8 Gksz $7/40/0,8
5,0/K - K/30 6,0/2000-30/30

Beépitési mod szabadonallé szabadonallé
Beépitettség (%) max. 30 max. 40
Szintteriilet-siiriiség max. 0,8 max. 0,8
Epitménymagassag (m) max. 5,0 max. 6,0
Telekteriilet (m?) kialakult min. 2000
Telekszélesség(m) kialakult min. 30
Zoldfeliilet (%) min. 30 min. 30

5) Az ipari gazdaséagi teriilet elsésorban a kornyezetitket jelentés mértékben nem zavar6 ipari épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A teriileten az OTEK 20. és 32. §-a szerinti épitmények helyezhetdk el.
6) Az ipari gazdaségi terillet épitési telkei az alabbi tablazat szerinti beépitési jellemzokkel épithetdk be:

Epitési dvezet jele Gip SZ/40/1,0 Gip SZ/40/1,0 Gip SZ/40/1,0 Gip 87/40/1,0
7,5/K - K/25 7,5/3000-30/25 7,5/4000-35/25 7,5/6000-40/25
Beépitési mod szabadonallé szabadonallé szabadonallé szabadonallé
Beépitettség (%) max. 40 max. 40 max. 40 max. 40
Szintteriilet-siirliség max. 1,0 max. 1,0 max. 1,0 max. 1,0
Epitménymagassag (m) max. 7,5 max. 7,5 max. 7,5 max. 7,5
Telekteriilet (m?) kialakult min. 3000 min. 4000 min. 6000
Telekszélesség(m) kialakult min. 30 min. 35 min. 40
Zoldfeliilet (%) min. 25 min. 25 min. 25 min. 25

7) Az ipari gazdasagi teriileteken kozill a tervlapon jelﬁlt (Gipm) teriiletek els6sorban a kdrnyezetiikre jelentés
mértékben nem zavaré mezégazdasigi nagyiizemi feldolgozés ipari épitményeinek elhelyezésére szolgal. A

teriileten az OTEK 2. és 32.§.-a szerinti épitmények helyezheték el.

8) A mezbgazdasagi ipari gazdasagi teriilet épitési telkei az alabbi tablazat szerinti beépitési jellemzokkel épithetd

be:

Epitési tvezet jele

Gipm SZ/40/1,0
7,5/3000-30/25

Beépitési mod
Beépitettség (%)
Szintterlilet-siirliség

Telekteriilet (m?)
Telekszélesség(m)
Zoldfeliilet (%)

Epitménymagassag (m)

szabadonallo
max. 40
max. 1,0
max. 7,5
min. 3000
min. 30

min. 25
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9)

A mezbgazdasagi jellegli iizemi teriiletek a miivelésbol kivont majorok, illetve allattarté telepek teriilete,
amelyek elsosorban az allattenyésztéssel, illetve novénytermesztéssel kapcsolatos mezégazdasagi termelés
(allattartas, termékfeldolgozas, tarolés,..,) épitményeinek elhelyezésére szolgal. Elhelyezhetdek még
kereskedelmi és szolgéltato Iétesitmények, tovabba az ipari létesitményen beiil szolgalati lakdsok.

10) Az ipari gazdasagi teriiletek koziil a tervlapon jelolt (Gipg) teriiletek elsésorban a kdrnyezetiikre jelentds hatést

nem gyakorlé mezbgazdasagi nehézgépjarmiivek -elhelyezésére, tarolasara, szerelésére szolgdlé ipari
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

11) Az ipari gazdasagi teriilet épitési telkei az alabbi tablazat szerinti beépitési jellemzdkkel épithetd be:

Epitési dvezet jele Gipg SZ/40/1,0
7,5/3000-30/25
Beépitési mod szabadonalld
Beépitettség (%) max. 40
Szintteriilet-siirliség max. 1,0
Epitménymagasség (m) max. 7,5
Telekterillet (m?) min. 3000
Telekszélesség(m) min. 30
Zuldfeliilet (%) min. 25

12) Az Gvezetekben eldirt legnagyobb épilletmagassagtol egyedi esetekben — ha azt a technoldgia megkoveteli (pl.

kémény, silo stb.) — az eltérést az épitési hatdsag engedélyezheti.

13) A mezbdgazdasagi jellegli iizemi gazdaségi teriilet a miivelésbol kivont majorok, illetve dllattarté telepek

2)
3)

4)
5)
6)

1

4)

teriilete, amelyek elsdsorban az allattenyésztéssel, illetve ndvénytermesztéssel kapcsolatos mezogazdasagi
termelés (allattartas, termékfeldolgozas, tarolas stb.) épitményeinek elhelyezésére szolgdl. Elhelyezhetok még
kereskedelmi és szolgaltaté Iétesitmények, tovabba szolgalati lakas is.

Kiilonleges teriiletek épitési dvezetei
10. §.

A kiilonleges terillet sajatos hasznélata szerint lehet:

a/ temetd, illetve kegyeleti rendeltetésii teriilet (K),

b/ széleromiivek telepitésére kijelolt tertilet (K),

¢/ sportldtér teriilet (K),

d/ rekultivaland6, hulladékudvar kijeldlt terillete (K),

A killdnleges teriiletek épitési Gvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

A temetd bekeritésének €l6 stvénnyel torténd lehatdrolasat, kertterv alapjan, az 1. foku épitéshatdsag
engedélyezheti.

A sportl6tér teriiletén a kilsvésmentesitését biztositani kell.

A szélerémilvek telepitésénél a HM Légiigyi Hivatala szakhatdsag.

A temetd, illetve kegyeleti park rendeltetésii teriilet a sirhelyek, siremlékek, ravatalozo(k) épitményeinek
elhelyezésére szolgal (OTEK 24. §)

Epitési ovezetek altalanos eldirasai

11. §.

Az épitési vezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzden nem beépitett, illetve atalakitasra szant)
teriileteken a telkek kialakitdsanak, illetve beépitésének szabélyait a vonatkozo épitési dvezeti eldirasok szerint
kell betartani.

Kialakult 4llapotnak tekintend6 a ,K” jelii témb vagy ahol a korabbi telkesitések miatt, nem tudnak teljesiilni az
ovezeti elirasok. Ilyen esetben az épitési telkek alakitisa az ott kordbban kialakult telekméreteknek
megfeleloen — az épitési telek beépitési modjara, beépitettségére és az épitmények kozotti legkisebb
tavolsdgokra vonatkozd elbirdsok figyelembe vételével — az Ovezetre vonatkozé elbirdsoktol eltérben is
torténhet, de a telek mérete nem lehet kisebb, mint a telektombben kialakult és beépitett telkek terilletének
atlagos teriilete, kivétel az iranyadé telekosztassal jeldlt teriileteken.

Héaromnal tobb telket tartalmazé tombben az atlagos telekteriilet szamitasnal a legkisebb és legnagyobb
telekteriiletet figyelmen kiviil kell hagyni a szdmitas soran.

Az ¢pitési Ovezetekben a mar kialakult teriileteken az (1) bekezdésben hivatkozott elbirdsoktol az alabbiak
szerint is el lehet térni:

A/ Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az Svezetre eldirtat, akkor a meglévé épiilet felajithato, de sem
a beépitettség, sem az épitménymagassag nem novelhetd. Ha az épiilet lebontasra keriil, a telket beépitetlen
teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés elbirasait kell alkalmazni.
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5)
6)

7

8)

9)

B/ Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az dvezetre eldirtat, akkor a meglévé épillet
felujithato, de atépités esetén az 0j épillet magassiga nem haladhatja meg a szomszédos épliletek
épitménymagassagdanak atlagat.

C/ Ha a telek jelenlegi beépitési modja nem felel meg az dvezetre eldirtnak, vagy az eldiras szerinti beépitési
mod a szomszédos telken kialakult 4llapot miatt atépitésnél, vagy 0j épiilet elhelyezésénél nem érvényesithetd,
akkor az épitési hatosag meghatirozhatja az vezeti el8irastol eltérd beépitési modot, a telekre vonatkozé egyéb
épitési elbirasok betartisa mellett. Terepszint alatti épitmény a telek — épitési eldirasokban meghatérozott —
beépithetd teriiletének 100%-a, és a telek nem beépithetd (szabad) teriiletének 50% alatt létesithetd.

Az épitési dvezetek teriiletén a gépjarmiivek elhelyezésére az OTEK 42. §-anak eldirdsait kell alkalmazni.

A teriiletfelhasznalasi egységen belill 6nalléan szabélyozott zoldfelilleteken: hazikert, védozold, kozteriileti
z6ld, épiilet nem létesithetd, egyebekben a zbldteriiletekre vonatkozo 14.§ el6irasait kell alkalmazni.

A beépitésre szant teriileteken a tervlapon jeldlteknek megfelel6 forméban alakithatéak épitési telkek, nyeles
telek kialakitasa csak akkor engedélyezhetd, ha a telekalakitdsra vonatkozoé egyéb eléirdsok és jogszabalyok
el6irasait nem sérti (killonos tekintettel az oldalkerti el6irasokra); egyéb esetben nem engedélyezett.

A tervlapon jeldlt iranyadd telekosztas megviéltoztatasara telekbsszevonas céljabol a tombre vonatkozod
eléirasok tartasa mellett, az Gvezeti jelben megjeltlt telekszélesség kétszereséig van mod.

Az épitési bvezetekben jeldlt kitelezd fasitasok megkezdése a hasznalatba vételi engedély kiadasanak feltétele.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

2)

3)

2)
3)

4)

5)
6)

7

1)
2)

3)

Kozlekedési és kézmiteriiletek
12. §.

A kozlekedési és kozmiiteriilet rendeltetése, illetve hasznalata szerint éltaldnos kozlekedési és kbzmiiteriilet
(KOu)

Az dltalanos kozlekedési és kozmiiterilletek Svezete a kbzlekedés, kbzmil és hirkdzlés céljara kijeldlt teriilet. Az
dvezetben az OTEK 26. §-a szerinti épitmények helyezhetok el.

Az iranyaddan jelolt kozlekedési terilletek szabdlyozdsi szélessége kotelezd szabalyozasi elem, helyzete a
tulajdoni viszonyoknak megfelelden az adott tdmbre vonatkozé egyéb elOirasok tarthatésagdig modosithato.

Zoldtertiletek dvezetei
13. §.

Zbldteriilet az 4llandban ndvényzettel fedett kozteriilet, amely nagysagatol, elhelyezkedésétdl és kiépitettségétol
figgben lehet kdzpark (Z), illetve kdzlekedési teriiletekhez kapesol6dé szélesebb koztér.

A kozpark teriileten az OTEK 27. § (4) bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetok el, illetve a 27. § (1)-(3)
bekezdés eldirasait kell tartalmazni.

Kozpark létesitése, rekonstrukcidja soran az épitmények elhelyezéséhez javasolt kertészeti szakvélemény, az
anyaghaszndlat soran a természetes anyagokat kell alkalmazni.

Kozpark teriiletén és egyéb kozteriileten fak kivagdsa, csonkoldsa csak akkor engedhetd meg, ha

a) a fa egészségi allapota,

b) a balesethérités,

c) a kiizegészségiigyi szempontok azt feltétleniil sziikségessé teszik.

Kozhasznalati zoldteriiletként biztositani kell a Z jeldlésti teriiletek (lasd: szabédlyozasi tervlap)
korbejarhatésagat és gondozott zbldteriileti kialakitasat.

Zoldtertileteken a ndvényzettelepitésnél a gyorsan dregedd, szemeteld, allergiakeltd pollenti, termésii fafajok
telepitése nem megengedhetd.

Kozteriileteken is érvényesiteni kell a 11.§. (10) bekezdésében rogzitett telepitési tdvolsagokat.

Erdétertiletek 6vezetel
14. §.

Erdéteriilet a foldhivatali nyilvantartds szerint erdé miivelési agban nyilvantartott teriilet.
Az erdoteriilet az épitmények elhelyezése szempontjaboél:

a/ véderdd (Ev), tervezett véderdd (Etv),

b/ gazdasagi (Eg), tervezett erdéteriilet (Etg).

A szab’élyozési terven védelmi rendeltetéssel szabéalyozott véderdd (Ev), (Etv) teriiletén épiilet nem létesithetd
az OTEK 28. §. —a alapjan.
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4) Gazdasagi rendeltetési erdd teriiletén (Eg), (Etg) az erddgazdilkodashoz ¢és vadgazdalkodashoz
rendeltetésszerlien kapcsolédé épitmények helyezhetdk el (a terilletileg illetékes erdészeti hatosig eldzetes
engedélyével) az OTEK 28.§-4nak (4) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen.

Novények telepitésére vonatkozo altalanos eldirasok
15. §.

1) A legkisebb illtetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hatératol:
a) belteriileten és kiilteriiletnek a kiskerten beliil es6 részén
- szbl6, valamint 3 m-nél magasabbra nem nové gyiiméles- és egyéb bokor (él6sdvény) esetében 0,8
m,
- 3 m-nél magasabbra nem név6 gyiimoles és egyéb fa esetében 1,50 m,

- 3 m-n€l magasabbra ndv6 gyilimoles- és egyéb fa, valamint gyiimélcs és egyéb bokor (é16s6vény)
esetében 2,50 m.
b) kiilteriiletnek a mezbgazdasagi kiskerten kiviil es6 részén
- gylimdlesfaiskola nevelés alatt all6 ndvény, tovabba szol6, kiszméte, ribiszke- és malnabokor
esetében 0,80 m,

- minden egyéb gyiimdlcsbokor (mogyor6 stb.) esetében 2,0 m,

- birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 m,

- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50 m,

- vadalanyra oltott alma- és kortefa-, tovabba kajszifa esetében 4,00 m,

- cseresznyefa esetében 5,00 m,

- dio- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyiimolcsfa esetében 8,00 m.

¢) Kkiilteriiletnek a mez6gazdasagi kiskerten kiviil esd részén, amennyiben a szomszédos foldteriilet sz616,

gylimdlests vagy kert, sz616t és gyiimolesfat a b) pontban foglalt iiltetési tAvolsagok megtartasaval lehet

iiltetni:

= | m-nél magasabbra nem névé bokor (él6s6vény) esetében 0,80 m,

- 2 m-nél magasabbra nem névé bokor (él6s6vény) esetében 1,20 m,

- 2 m-nél magasabbra nvé bokor (élésovény) esetében 2,00 m,

- fa esetében 8,00 m.
2) Kozut és vasut terilletén — sz616, gylimdlesostdl és kerttdl — minden gylimolcs- és egyéb fét, valamint bokrot,

legalabb 1,5 méter, 3 m-nél magasabbra névé gyiimdlesfat legalabb 2,5 m tavolsagra szabad tltetni (telepiteni).
3) Belteriileten és killteriiletnek a kiskerten beliil es6 részén, valamint kozit és vasit teriiletén gazdasagi céla
fatelepités nem engedélyezett.

Mezbgazdasagi 6vezetek
16. §.

Mezbgazdasagi terillet az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitdsa, a sajitos épitési haszndlata,
tovabba tajképi és kdrnyezetvédelmi érzékenysége szerint a kovetkezé teriiletfelhasznalasi egységekbe tartozik:

a/ altalanos mez6gazdasagi teriilet (M4)

b/ legeld teriilet (MI)

¢/ mezdgazdasagi nadas teriilet (Mn)

d/ mezbgazdasagi kertterillet (MKk).

A mezbgazdasagi terilletek tagozédasandl gondoskodni kell a terilletek uttal torténé megkozelithetdségének
biztositdsardl. Zarvanyteriiletek nem alakithatoak ki, a meglévok feltardsarol gondoskodni kell.

1) Mezbgazdasagi teriileten a névénytermesztés és az dllattenyésztés, az ezekkel kapesolatos termékfeldolgozas, -
tarolds és -szolgaltatas épitményei az OTEK 29. §.- a alapjan helyezhetd el.

2) Az MKk jeli mezdgazdasagi teriileteken a pincesor helyi védettségének figyelembe vételével a teriileten
Jellegzetes épliletidomok és épitészeti formdk megtartasaval a helyi értékévédelmi rendeletben rogzitettetek
alapjan helyezhetd el épitmény.

3) A nadas teriiletek (Mn) nem beépithetdek.

9/18



Egyéb teriiletek
17.:9.

Az egyéb terilletek a vizgazdalkodassal kapcsolatos dsszefiiggd terilletek (V) a vizfolyasok, tavak, tarozok
vizmedre, vizbeszerzési teriiletek és véda teriileteik, illetve vizmd teriiletek (OTEK 30. §).
Vizgazdélkodasi teriileten a vizkarelharitasi, vizgazdalkodasi létesitmények, tovabba a vizi sport, strandolds,
horgészat kbz6sségi épitményei alakithatok ki a viziigyi jogszabélyok figyelembevételével.

EGYEB ELOIRASOK
Kozlekedési létesitmények
18. §.

A teleplilés teriiletén kozlekedési célra terilletet felhasznélni, kozlekedési létesitményt elhelyezni csak az
OTEK, a hatalyos jogszabalyok, valamint jelen rendelet eldirsai szerint lehet.

A kbzutak és kozterilletek szamadra a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési teriiletet kell biztositani. A
szabélyozasi szélesség akkor csokkenthetd, ha az illetékes hatosag a keresztmetszeti elemek helyszitkségletének
méretezése alapjan ehhez hozzajarul.

A kozithalozat elemei szaméra az alabbi szélességil teriileteket kell biztositani.

(&: viltozod szabalyozasi szélesség, -tol —ig jeldlés)

Ut megnevezése: Szabadlyozasi szélessége: Tervezési osztalya:
MEGLEVO FOUT:
83.sz. fout (kiilteriilet) 132 18m K.IV.B.
Fo u. (551 hrsz) 16,9 2 31,4 m B.1V.C.
TERVEZETT FOUT:
83.sz. foat ivkorrekeio (killteriilet) 40 m K.IV. A.
MEGLEVO ES TERVEZETT TELEPULESKOZI UTAK:
8461 .sz. ut — Csikvand

Kiilteriilet: 8,8 = 18m K. V.,

Belteriilet: 11,3m B.V.c.C.
8305.sz. ut — Gecse

Belteriilet: 11,3240m B.V.c.C.
Csikvand délkeleti bekotout:

Kiiltertilet: ~25m K. V. A.
Gyarmat délkeleti bektont:

Kiilteriilet: 72 17m K. V. A.

Belteriilet: 18,8 m B.V.c. A.
Gyomore délkeleti bekotout:

Kiilteritlet: T2 12m K.V.C.

Belteriilet: 17,3 184 m B.V.e.C.
Vaszari lassu ut:

Kiilteriilet: ~13m K. VIII. C.
MEGLEVO LAKOUTCAK:
Kossuth utca: 122 236m B.VI.d C.
Sallai Imre utca: 992 122m B.VI.d C.
Sagvari Endre utca: 742 235m B.VI.d. C.
Ujsor utca: 11,6 ® 159m B. VI.d.C.
845 hrsz. utca: 11,9 m B. VI.d.C.
Rékdczi utca: 102 148m B. V1. d.C.
809 hrsz. utca: 7.5m B. VL. d.C.
Vizmii utca: 8.4m B. V1. d.C.
Ady E. utca: 14,5m B VL. C.
Fiirst S. utca: 14,7m B.VI.d. C.
J6zanhegy utca: 11,52 15,1m B. VI.d. C.
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4)

3)

6)

7

8)

9

2)

3)

4)

Vast utca: 692 10m B.VIL.d C.

MEGLEVO GYALOGUTAK:
368 hrsz. u.: ~4,7m B.

<

MEGLEVO GAZDASAGI FELTAROUTAK:

622 hrsz. u.: 11,52 149m B. VI.d.C.
0198 hrsz. u.: 16,9 m B. VI.d. C.
09 hrsz. u.: 123 m B. VI.d.C.
egyeéb mezbgazdasagi feltaréutak: 42 10m K. VIIIL. C.
TERVEZETT LAKOUTCAK:

10m B.VIL d.B.

12m B. VI. d. B.

14m B. VL. d. B.

16 m B. VL d. B.
TERVEZETT GYALOGUTAK:

3m B. X.
TERVEZETT IPARTERULETI UTAK:

12m B. VI. d. B.

18 m B. VL. d. B.

A szabilyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavok mentén létesitményt elhelyezni csak az at szabalyozasi
szélességének megtartasaval szabad.

A szabélyozasi szélességen belill a kozit létesitményei, berendezései és kozmiivek létesithetok, illetve
novényzet telepithetd. Egyéb létesitmény csak a kézség mindenkor hatdlyos kozteriilethasznalati rendelete,
illetve az illetékes utiigyi hatdsag allasfoglalasa alapjan helyezhetd el.

A szabilyozési szélességbe esd meglévd épiileteken végezheté mindennemil épitési tevékenység — teriiletsav
kialakitasdnak varhato idejét, az épiiletnek a terilletsavban elfoglalt helyét, az épiilet sajatossagait (eszmei és
gazdasé, hg i értékét) mérlegelve, az illetékes utligyi hatdsag allasfoglalasa alapjan engedélyezhetd.

Az OTEK 42. § (2) bekezdése szerint parkolasi igényt telken beliil, vagy helyhiany esetében az OTEK 42. §
(10) és (11) bekezdése alapjan helyi Snkorményzati parkolasi rendeletben rogzitett feltételekhez kotve 250 m-en
beliil kell kielégiteni.

Uzemanyagtoltd allomas a vonatkozé jogszabalyok szerint kiilén hatdstanulmény alapjén telepithetd, illetve
lakoépiilettdl 50 m-es tavolsagon kiviil létesithetd elvi épitési engedélyezési eljaras keretében.

Uj utak és utcak kialakitasanal legaldbb egyoldali fasorok helyét biztositani kell. Ahol a szabalyozasi
szélességek és a kozmiiadottsagok lehetdvé teszik, a meglévd utcdkban is fasorokat kell telepiteni, illetve a
meglévé fasorokat ki kell egésziteni. Fasortelepitéseknél a gyorsan Oregedd, szemeteld vagy allergiakeltd
pollendi, termésii fafajok (pl. nyarak) alkalmazésa, iiltetése nem engedett. A fafajok kivalasztasanal elényben
kell részesiteni a levegbszennyezést tiird fajokat.

) 19. §.
Altalanos eldirasok

A kozlizemi kdzmiihdlézatokat és kozmiilétesitményeket kozteriileten, vagy kdzmii iizemeltetd telkén beliil kell
elhelyezni. Ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az elhelyezésnél az OTEK
el6irasait, valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.

A kozmiihalozatok €s létesitmények agazati el6irasok szerinti biztonsagi Svezetének is kozteriiletre kell esni,
ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a teriileti igényt biztositani. Kbzmiivek szdméra szolgalmi
Jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz. A védétavolsigon
beliil mindennemii tevékenység csak az illetékes tizemeltetd hozzajarulésa esetén engedélyezhetd.

A meglév kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé val6 kivéltdsakor, a kivaltando feleslegessé
vélt kbzmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a foldben.

A telepillés beépitett, illetve beépitésre szint teriiletén épiilet épitésére épitési engedély csak akkor adhaté, ha az
OTEK 8. §-ban rogzitett kbzmivesitettség mértéke szerint:

a) lakéteriilet esetén
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falusias dvezetben: teljes kbzmiiellatds rendelkezésre 4ll,

kertvarosias Gvezetben: teljes kozmiiellatas rendelkezésre all.

b) vegyes teriileten

kdzponti vegyes dvezetben: a teljes kdzmiiellatas rendelkezésre 4ll.

¢) gazdasagi teriileten

kereskedelmi, szolgaltatdsi Gvezetben: teljes kzmiiellatés rendelkezésre 4ll.

d) ipari dvezetben: teljes kozmiiellatas rendelkezésre all.

e) mezdgazdasagi kiskert esetén

a mez6gazdasagi kiskert telkeinek a beépitésére adhaté épitési engedély, ha a telek feltarasat szolgalo kozteriilet
mar az €pitési engedély kiadasanak iddpontjaban a szippantokocsi kézlekedésére alkalmas, tovabba ha a
villamosenergiaellatds, az ANTSZ dltal is elfogadott egészséges ivovizellatds biztosithaté és a keletkezé
szennyvizet szigortan zért tdroloba gyijtik és szippantokocsikkal a kijelolt lerakéhelyre szallittatjak.

5) A telepiilés beépitésre szant teriiletén, bel- és killteriilleten lakds céljaul szolgald, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi céll, vagy gazdasagi célu tevékenységre szolgald uj épiilet elhelyezése, illetve meglévd épiilet
felsorolt célra torténd funkcidvaltdsa csak akkor engedélyezheté, ha az egészséges ivovizellatas és a
villamosenergiaellatds, valamint a szennyvizelvezetés megvalésuldsa utdn, annak biztositisaval keriil
kialakitasra.

6) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és ij vezeték létesitésekor) a gazdasagos teriilethasznalatra
figyelmet kell forditani. Utak alatt a kbzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati osszes kozmii elhelyezési
lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban vérhaté kézmii szdméra is a legkedvez6bb nyomvonal
fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

7) Kozmivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, esztétikai
kovetelmények betartdsara is figyelemmel kell lenni.

Vizellatas

8) A vizvezetékek a védotavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvényban rogzitett eliras szerint biztositandé.

9) A beépitésre nem szant bel- és a killteriileten lakés céljaul szolgalo, vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy
szallasférohelyet nyujto uj épiilet elhelyezése, illetve megfeleld épiilet felsorolt célra torténd funkci6véltasa
csak akkor engedélyezhet6, ha az ANTSZ éltal is elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithato.

10) A tervezési terilleten megvalosulo épitmények oltoviz ellatasat biztositani kell. Ennek érdekében a kdzmiives
ivoviz hédlézatot a 35/1996. (X11.29.) BM rendelettel hatalyba léptetett Orszégos Tiizvédelmi Szabalyzat
(OTSZ) 46.§ - 49.§ szakaszaiban foglaltak figyelembe vételével kell kialakitani, illetve oltoviz térolo medencét
kell létesiteni.

11) A vizvezeték — halézat krvezetékes modon keriiljon kiépitésre.

Vizelvezetés

12) A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, a szennyvizcsatornazas kiépitésének alapfeltételei:

a) a talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztisa a telepiilés teljes
kozigazgatdsi teriiletén tilos, az még dtmenetileg — rovid idére — sem engedélyezhetd.

b) A nyilt érkokra, patakra, egyéb iddszakos, vagy llandé vizfolyasba valé szennyvizrakotéseket, valamint a
felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetések nem engedélyezhetok.

¢) A telepillésen a csatorndzasra kerilld utcikban, a csatorna kiépitését kbvetben az érintett telkeket a
kozcsatorndra valé rakétésre sztondzni kell.

d) Uj telekalakitassal, tombfeltarassal kialakitasra keriild telkekre &s valamennyi beépitett, illetve beépitésre
szant terilletre javasolt egyéb Ovezetbe tartozo épillet épitésére engedély csak akkor adhaté, ha a kdzcsatorna
halozatra kbzvetleniil, vagy a csatornahilézat tovabbépitésével csatlakoztathato.

13) Vallalkozasi, gazdaségi, ipari teriiletrdl (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is!) a kibocsatott
szennyviz szennyezettségének a kozcsatorndra vald rakotési eldirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltérs
szennyezettségii vizet telken belill létesitend6 szennyvizkezeléssel — a megengedett szennyezettség mértékéig —
eld kell tisztitani.

14) A VIZIG kezelésii (nagyobb arhullimmal veszélyeztetett) vizfolyasok, té, tarozé mellett 10-10 m, a kisebb
vizfolydsok partéleitdl 6-6 m, az dnkorményzati kezelésben 1év6 arkok partéleitél 3-3 m, a mér elépitett
helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legaldbb 3 m, a mésik oldalon legalabb 1m, szélességii
sav karbantartas, illetve arvizi védekezés szamara szabadon hagyando.

15) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett terilletet (arok, vizfolyas, horhos stb.) egyéb célra hasznositani csak
vizjogi létesitési engedély alapjan, az érintett egyéb hatésagokkal egyeztetve szabad.

16) A telepiilés hosszu tava arculatformalasat meghatarozé csapadékviz- és belvizrendezési terv készitése ajanlott,
melynek fontosabb elemei rogzitésre keriiletek a szabalyozasi tervben, illetve pontositasukkal azokat 4t kell
vezetni a hatalyos rendezési tervekbe tovabbiakban is.
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17) A csapadékviz elvezetését a burkolt utakkal feltart terilleten, 0j valamennyi beépitésre javasolt terilleten nyilt

vagy zart csapadékcsatornaval szabad engedélyezni. A meglévé beépitett, illetve a beépitésre szant terilleten a
nyilt drokrendszerii felszini vizelvezetés korszerGsitésére torekedni kell, javasolt az utak korszeriisitése
alkalmaval zéart csapadékvizelvezetési rendszer kiépitése. Hosszabb tavon nyilt 4rkos csapadékviz-elvezetési
rendszer csak szilard burkolat nélkiili, illetve beépitésre nem szant teriileten javasolt fenntartani.
A csapadékviz éléfolyasba torténd bevezetése el6tt hordalékfogo mitargy elhelyezése kotelezb. A csapadékviz
elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a végbefogadoig ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-
t meghalado telekteriiletil) beruhazis engedélyezése esetén. A beruhdzasra épitési engedély csak akkor adhato,
ha a tébblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovdbbvezethetd a befogadoig.

18) 20, illetve annal tébb gépkocsit befogadé parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a feliiletén
Osszegyljthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a zoldfeliiletre. Ezekrél a nagyobb
parkolofeliiletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teritletek belsd utjairdl dsszegyiilo csapadékviz
csak hordalék és olajfogd miitargyon keresztill vezethetd a csatornahalézatba. ,,z61d” parkold létesitése tilos!

Villamos energia ellatas

19) A nagyfesziiltségi, illetve a kozépfesziiltségli 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshalozatokrél szolo
eléirasokat, az MSZ 151 sz. szabvény szerint, illetve a 11/1984 IpM rendeletben rogzitett biztonsagi dvezetét
szabadon kell hagyni.

20) Esztétikai és teriiletgazdalkoddsi szempontbél a burkolt utakkal rendelkezé teriileteken, ij beépitésre szant
teriileten, illetve utak szilard burkolatanak kiépitésekor tj nagy-, kdzép-, kisfesziiltségii, valamint kdzvilagitasi-,
villamosenergia-ellatasi halézatot épiteni, meglévé halozat rekonstrukciojat engedélyezni javasolt foldkabeles
elhelyezéssel.

21) Burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem szant teriileteken a villamosenergia ellatas
halozatainak fold feletti vezetése fennmaradhat terilletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitasi és
utcabitorozasi lehetdségének a biztositasara a villamos energia elosztdsi, a kozvilagitasi és a tavkozlési
szabadvezetéket kdzos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kdzvilagitast szolgald lampafejek
is elhelyezhetdk.

22) Uj kozvilagitisi halézat létesitésekor, meglévd kozvilagitisi halézat rekonstrukcidja soran csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Foldgazellatas

23) A telepiilést ellatd nagykdzépnyomasu vezetékek, a gdzfogadd, a nyomasszabalyozok helyét és dgazati elbiras
szerinti biztonsagi dvezetét szabadon kell hagyni. Az érintd tevékenység csak a szolgaltato hozzajarulasaval
engedélyezhetd. A telepiilésen beliili gazelosztas jellemzben kdzépnyomason megoldott, 0j utcdk szabdlyozasi
szélességét ennek megfelelden kell alakitani.

24) Kozépnyomést foldgazellatash teriileteken telkenként egyedi nyomasszabélyozokat kell elhelyezni. A tervezett
gaznyomasszabélyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem helyezhettk el. A berendezés a telkek eldkertjében,
udvarén, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatéra szerelhetéek.

Tavkozlés

25) Telepiilésrendezési szempontbol a tavkozlési halozatot 1étesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor foldkabelbe,
illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni. Ahol a fold feletti vezetés egyenlére fennmarad
terilletgazdalkoddsi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utcabutorozasi lehet6ségének a biztositasara a 0,4 kV-
0s, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.

26) A mikrohullamu Osszekottetés biztositasara szilkséges magassagi korlatozas (el6irt érték szerint) betartandé.

27) Kozszolgélati tav- és hirkdzlési antennak csak épitési engedéllyel helyezhetok el. Tav- és hirkdzlési antennak
telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy eldzetesen az dnkormanyzattal egyeztetett helykijeltlési
eljaras lefolytatasra keriiljon.

Kérnyezetvédelem
20. §.

1) Az épitmények és hasznalatuk killon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a jogszabélyokban és mas
hatoségi el6irasokban megallapitott terhelési hatarértékeket meghaladé mértéki karos hatast a kdrnyezetitkre. A
kdros kornyezeti hatds értékét a teriilleten mar meglévd ,hattér” értékekkel egytitt kell figyelembe venni. A
terhelési hatérértékek zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitds, a levegd tisztasaganak védelme és a
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2)

3)

4)

5)

6)

vizminéség tekintetében az épitési engedély megkérésekor hatalyos jogszabélyok alapjan kell meghatirozni,
illetve megkérni.

A kornyezetre jelentds hatast gyakorlé tevékenységekre, beruhdzasokra a 20/2001 (I1I.14) Korm. rendelet
alapjan kérnyezeti hatasvizsgélatot kell késziteni.

A teriiletr6! a befogaddba vezetett csapadékviz mindsége nem lehet rosszabb a 9/2002.(111.22.) Korm. Rendelet
1. sz. mellékletében eldirt 111, altaldnos teriileti kategéria hatarértékeinél, illetve a csapadékviz bevezetése miatt
kialakult kornyezetterhelés a talajban és a felszin alatti vizekben nem haladhatja meg a 10/2000 (V1.2) KOM-
EUM-FVM-KHVM egyiittes rendelet ,,B” fokozottan érzékeny terilletek szennyezettségi hatarértékeit.
K&zmiip6tlé berendezés csatorndzott terilleten nem tervezheté. A kozcsatorndba vezetend6 szennyvizek
szennyez6anyag koncentrdciéja nem lépheti tal a 204/2001. (X. 26). ) Korm. rendeletben el6irt
kiiszobértékeket. Az ipari-gazdasagi szervezeteknek a kornyezetvédelmi feliigyeloség dltal jovihagyott
onellendrzést kell végezniiik

A 20/2001 (I1.14) Korm. rendelet szerint a k&myezetre jelentds hatast gyakorlé tevékenységekre elbzetes,
esetenként részletes hatdsvizsgélatot kell késziteni. A 193/2001. (X.19.) Korm. rendelet 1.sz. mellékletében
szereplé tevékenységek sordn az egységes kdrnyezethaszndlati engedélyezési eljaras szabalyai szerint kell
eljarni.

Beépitési feltételek

a, a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges villamosenergia, ivovizellatas biztositott,

b, a keletkez0 szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott,

¢, a hasznélat soran keletkez6 hulladék elszallitisa, artalmatlanitasa biztositott,

d, az épitmény és a tervezett tevékenység nem befolydsolja kdrosan a fold alatti és felszini vizek mozgasat, a
kibocsdtasok (szennyviz, légszennyezd anyagok, hulladékok) nem kérosithatjak a kérnyezeti elemeket és az
épitett kbrnyezetet, az emberi egészséget.

Féld védelme

1

2)
3)

4)

A kozigazgatasi teriileten csak olyan tevékenységek folytathatéak, amelyek sordn szennyezd és kornyezetet
veszélyeztetd anyagok nem keriilnek a talajba,

A term6fold védelmét a term6foldrol szo16 térvény alapjan kell biztositani (1994, évi LV, torvény VI. fejezete)
Mezogazdasagi teriileten talajtani szakvélemény alapjan csak az 50/2001 (IV.3) Korm. rendelet szerint kezelt
szennyviziszap €s tisztitott szennyviz helyezhetd el. Az elhelyezési engedélyt 5 évenként meg kell Gjitani.
Term6foldet beruhazéas céljara csak az indokolt szilkségletnek megfelel6 legkisebb mértékben szabad igénybe
venni. A humuszos terméréteg megorzésérol gondoskodni kell.

Az | ha-t meghaladé belteriileti foldek mas célra val6 felhaszndldsat megelézben a talajvédelmi szakhatosagok

hozzdjarulasa (Megyei Talajvédelmi Szolgdlat) és a foldiigyi (terilletileg illetékes Korzeti Foldhivatal)
engedélye sziikséges.

Vizek védelme

5)

6)
7

8)

9)

A keletkezd szennyvizet csatornahalozatba kell vezetni a 204/2001. (X.26.) Korm. rendeletben elirt
hatarértékek betartdsaval. Ahol erre nincs lehetdség, csak szivargdsmentesen kialakitott szennyviztarolé vagy a
10/2000 (V1. 2) KOM-EUM-FVM-KHVM egyiittes rendelet ,,B” szennyezettségi hatarértékeinek megfeleld kis
szennyviztisztito berendezés engedélyezhetd.

Az élovizeket terhel6 szennyez6 lizemi vizkibocsétasokndl — a technologiai fegyelem és a hatarértékek betartasa
érdekében — szitkség esetén a vizeket kezelni, tisztitani kell. A felszini vizbe csapadékviz/tisztitott szennyviz
csak akkor vezethet6, ha a modositott 203/2001. (X.26) Korm rendelet és a 9/2002.(111.22.) Korm. rendelet
eléirasai be vannak tartva.

A bekotések engedély kotelesek.

Vizfolyasba csak a krnyezetvédelmi hatosag altal hatdrozatban megadott hatarértéket nem meghalado vizek
vezethetok. Ez vonatkozik a hovel szennyezett bevezetésekre is. A meglévd és tavlati vizbazisok védelmét
biztositani kell (123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet). A teriilet a 33/2000 (I11.17) Korm. rendelet alapjén ,B”
érzékeny teriilet. Az intézkedési szennyezettségi hatérérték C;= C,. A hatarértékeket a 10/2000 (V1.2) KOM-
EUM-FVM-KHVM egyiittes rendelet tartalmazza.

A szennyvizcsatorna hdlézat kiépiilte utdn a hdztartasi és ipari szennyvizeket a csatornahalézatba kell kotni.
Szennyviz szikkasztasa nem, gy(jtése kiilteriileten indokolt esetben engedélyezett. A befogaddba kotott
szennyviz mindségének meg kell felelni a 204/2001.(X.26.) Korm. rendelet el6irdsainak.

A szennyezésnek Kitett teriileteken (nagyobb allattartd létesitmények) monitoring kutak létesitése javasolt a
talajviz mindségének ellendrzése céljabol évi kétszeri mintavétellel.

10) A nitrtszennyezés csokkentése érdekében be kell tartani a 49/2001 (IV.3) Korm. rendelet eléirasait. A tragyat

és csurgalékot szivargasmentesen kialakitott gy(ijthelyen kell gyiijteni, a kiszort tragyat mieldbb be kell
forgatni.
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11) A talajviz mindségének megovasa érdekében a banyat6 hasznositdsa a 239/2000 (X11.23) Korm. rendelet szerint
torténjen. A hasznositas vizjogi engedély koteles.

12) Az élvizek fenntartdsi munkainak elvégzéséhez a sziikséges szélességii parti savot szabadon kell hagyni.

13) Az utak szilard burkolattal torténd ellatasaval egy idoben a csapadékviz-elvezetést is meg kell oldani.

Levegotisztasag védelme

14) Ipari létesitményeknél a légszennyezo forrasokra a hatarértékeket az alapbejelentés utan a Kornyezetvédelmi
Feliigyeldség hatdrozatban adja meg.

15) Blizzel jaré tevékenység esetén a zavarG biizhatist az elérhetd legjobb technika alkalmazasaval kell
kikiisz6béIni.

16) Légszennyezb tevékenység esetén be kell tartani a mddositott 21/2001 (I1.14) Korm. rendelet eléirasait a levegd
védelmével kapcsolatos egyes jogszabalyokrol, illetve nem Iépheti til a médositott 14/2001 (V.9) KOM-EUM-
FVM egyiittes rendeletben eldirt hatarértékeket.

17) Hulladékot nyilt téren, illetve haztartasi tiizeldberendezésben égetni tilos.

18) Kozut, toltés, arok és mds vonalas létesitmény tengelyétdl 100 m-en belill barmely ndvényzet égetése tilos.
Egyéb esetekben az égetés csak engedéllyel végezhetd.

19) A mezbgazdasagi hulladékok égetését, valamint a 140 kW-ot meg nem haladé kizar6lag tiizeld és egyéb,
kizarolag fiistgazt tartalmazo berendezések hasznalatat 5Snkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

Zaj- és rezgésvédelem

20) Az ipari és szolgaltato tevékenységet gyakorld létesitmények részére a betartandé hatarértéket az 1. foka
kornyezetvédelmi hatésdg a 1étesités soran irja eld, a 24/1992. (1.28) Korm. rendelet szerinti hatdskorok alapjan.

21) Lakoé-, valamint az oktatési, egészségiigyi intézmények zajvédelmi szempontb6l védett tertiletnek mindsiilnek.

22) A 12/1983. (V.12.) MT sz. rendelet hatilya ald tartozé tevékenységet végzOknek végzOk zajterhelési
hatdrértékei a 8/2002. (111. 22.) KOM-EUM egyiittes rendelet szerint kell megallapitani.

Hulladékgazdalkodas

23) Az 1995. évi LIIL torvény értelmében torekedni kell a keletkezett hulladékok csékkentésére, minél nagyobb

ardnyl hasznositdsara,
Meg kell oldani a szelektiv hulladékgyiijtést és a kommundlis hulladék szervesanyag tartalménak csokkentését.
A telepiilések szilard hulladék kezelésére szolgalé egyes létesitmények kialakitisanak és {izemeltetésének
részletes miiszaki szabélyozésat az 5/2002. (X.29.) KvVM rendelet tartalmazza. A teriileti hulladékgazdalkodasi
terv kihirdetése utan el kell késziteni a helyi hulladékgazdalkodasi tervet.

24) A kommundlis hulladékok gyiijtését, szallitasat, artalmatlanitdsat a mindenkor érvényben lévd nkorményzati
koztisztasagi rendeletben eldirtak szerint kell tervezni és végrehajtani, osszhangban a 2000. évi XLIII
hulladékgazdalkodasi torvénnyel. A telepiilés szilard és folyékony hulladékra vonatkozé helyi kdzszolgaltato
kivalasztasardl €s a kozszolgaltatasi szerzodésrol a 241/2000 (X11.23) Korm.rendelet eléirasait kell figyelembe
venni.

25) A veszélyes hulladékokat az ipari és szolgaltatd cégeknek, a lakossdgi veszélyes hulladék begyiijtéknek
102/1996. (VIL.12), és 2002. jan.1-t6] a 98/2001 (VI.15) Korm. rendelet elirasai szerint kell gydijteniiik,
artalmatlanitaniuk, dokumentélniuk,

26) A szippantott szennyvizek {iritése az erre kijelolt szennyviztisztité telepen kialakitott tirithelyen lehetséges.

27) Dégtemetd, dogkit, szennyviziszap tarolo nem létesithetd.

Taj- és természetvédelem
21. §.

1) Védett természeti teriileten a természeti, tajképi és kulturtorténeti értékek védelmét biztositani kell:
a) a taj karakterét megvaltoztaté tereprendezés, foldmunka nem engedélyezhetd,
b) vizfolydsok rendezése, karbantartdsa, vizmosasok megkotése csak a természeti és taji értékek karositasa
nélkiil, tajba ill6 modon — természetszeriien torténhet.
¢) nad, avar, gyep, gaz, erdészeti és mezGgazdasagi hulladék égetése tilos.
2) Védett természeti terilleten fék kivagdsa a jegyz6 engedélyével torténhet.
Fakivagashoz engedély csak akkor adhat6 ki:
a) ha azt a fa egészségi allapota, vagy
b) a balesetveszély azt feltétlenill szilkségessé teszi,
¢) ha tajidegen fa- vagy erdéallomanyok, 6shonos fa- vagy erdéallomany iiltetése miatt torténik a fakivagas.
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3)

D)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Védett természeti terilleten az OTEK 32. § szerinti épitmények csak akkor és ugy létesithetdk, hogy a
természeti értékek fenntartdsa biztosithatd legyen.

Kulturalis 6rokség védelme
22.8.

A Telepiilési értékvédelem Kiterjed:

- orszagos milemléki védettségre,

- helyi védettségre,

- egyéb orokségvédelmi teriiletek (régészeti lel6hely stb.).

Az orokségvédelmi teriiletek, objektumok és az orszagos milemléki védettségek, illetve azok védett
kornyezetének megallapitasdra vagy visszavondasara a hatalyos drokségvédelmi torvények (2001. évi LXIV tv.)
eldirasai alapjan van mod.

Orszagos védelemben részesiilnek a jelen paragrafus (2) bekezdése szerinti elbirdsok megtartasaval a
terilletszerkezeti, valamint a szabalyozasi tervben jelolt, illetve az 1. szamu fiiggelékben is felsorolt
objektumok, teriiletek.

Az orszagos védelem alatt 4ll6, illetve drokségvédelmi feladattal érintett (régészeti lelhely stb.) teriileteken,
illetve objektumok kdrnyezetében teriiletet felhasznalni, épitési telket, illetve terilletet kialakitani és beépiteni
csak a Kulturalis Orokségvédelmi hatésag hozzajaruldsaval, illetve az drokségvédelemre vonatkozé 2001, évi
LXIV torvény vonatkozé pontjainak és az egyéb erre vonatkozé mindenkori jogszabélyok betartisdval szabad.
A helyi védelem megallapitadsara vagy visszavonésdra az énkormanyzat képvisel6-testiilete Helyi értékvédelmi
rendeletben dont. Az egyes védelemre javasolt objektumok listijanak moédositisa nem jar a Helyi Epitési
Szabdlyzat rendeletének modositasaval.

Helyi védelemben részesiilhetnek az (5) bekezdés szerinti el6irasok megtartasaval a 2. szama fiiggelékben is
felsorolt helytorténeti, telepiilésképi szempontbél értéket képviseld épitmények (esetleg kérnyezetiik), valamint
a régészeti leletmentési teriiletek.

A helyi védelemben részesitett épiileten (atszakaszon) barmilyen beavatkozas (épités, feldjitas, atalakités,
funkciévéltoztatas), illetve ezekre hatosagi engedély kiaddsa csak a képvisel6-testillet hatdrozata alapjan
végezhetd. A felujitast, 4talakitast az épiilet (beépitési struktura) eredeti formavilaganak megfeleléen lehet
elvégezni. A helyi védelmii éplilet bontdsa csak a testiilet védelmet megsziintetd hatérozata alapjan lehetséges.
A helyi védett épiilet csak igen indokolt megalapozott esetben bonthaté6 el, a védelem megsziintetése utan. A
hatésagnak joga van a dontés megalapozottsaga érdekében szakértket bevonni. Ezen épiiletek bontésa esetén
az épiiletet fel kell mérni, a terveket és a fotédokumentéciot archivalni kell.

A helyi védettségi értékekrol katasztert kell vezetni, amelynek aldtdmaszt6 anyagat a fényképes, rajzos és leird
anyag képezi. A katasztert iddszakosan feliil kell vizsgélni és szilkség szerint modositani kell.

10) Helyi védelem ald helyezést vagy annak megsziintetését minden jogi vagy természetes személy

kezdeményezhet, dokumentacié benytjtasaval.

11) Szabilysértést kovet el, aki a védett épitészeti értékeken engedély nélkiil valtoztatast eszkzol, és a torvény adta

kereteken beliil birsaggal sujthato.

Tilalmak és korlatozasok
23. §.

Epitési korl4tozas ala esnek az alabbi teriiletek védtavolsag miatt:

- Kozmiivezetékek és kozmiilétesitmények védbtavolsagan beliil a 19. § szerint,

- Egyéb kornyezetszennyezd létesitmények véd6tavolsagan beliil a 20. § szerint,

- 83 sz. fout beépitésre nem szant teriileten 100-100 m-es védétavolsagon beliil,

- Atervezett 83 sz. korrigalt fout beépitésre nem szant teriileten 100-100 m-es véddtavolsagon beliil,
(A 83 sz. foat és annak korrekci6ja soran beépitésre nem szant teriileten a védotavolsaggal érintett
terilletek: 010/7,8,11,21; 027/3,4,9; 067/1,2; 072/3a8; 079; 080/1; 0111/1,2,3; 0112/1; 0141/1,2;
0142; 0143; 0189/2a12; 0198; 0199/1,4,5,6; 0205; 0206/1; 0214/1; 0218/4,5; 0220; 0221;
0223/9a19, 21,22,23,24,26, 32a38, 40, 41046, 48, 51064, 72,73; 0230; 0231/80.36; 0232 hrsz —
ok.)

- Atervezett és meglévd telepiiléskazi utak beépitésre nem szant teriileten 50-50 m-en beliil,
(07/3; 07/25,26; 015/5,9; 018/1; 027/2,9; 031/7,8; 050/1,2,11; 059/2; 060/3; 067/2; 072/2;
0189/13a32; 0218/1; 0256/1; 0258/1 hrsz — ok.)

- A vasit nyomvonaldtél szamitott 50-50 m-en beliil,
(515a525; 528, 529; 03/2,3; 020/12; 031/10; 037/3; 039/2; 050/9; 0256/3 hrsz — ok.)
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2)

3)
4)

1)
2)

- Tavak, vizfolyasok 18.§.(14) bek. szerint,
- Viziigyi engedélykoteles tavak, létesitmények esetében,
- Szélerémiipark és szennyviztisztité 450 m-en belil.
(666; 010/7c:20; 0143; 0156/12,13; 0179, 0189/109,13a16; 0199/2ct11; 0211/1 6 hrsz — ok.)

Epitési tilalom ala — egyéb szempontok miatt — esé terilletek:
- A szabilyozasi tervlapon jeldlt foldtani okok miatt nem beépithet6 teriiletek (134 hrsz.)

Sajétos jogintézmény:

A szabalyozasi tervlapon jel6lt 275 hrsz-u teriilet eldvasarlasi joggal terhelt a telepiilés intézményi
bovithetdségének biztositdsa miatt, tovabba az 57 hrsz-u teriilet a belsd tombfeltiras hosszitavi biztositisa
¢érdekében.

ZARO RENDELKEZESEK
24. §.

Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, ezzel egyidejiileg hatalyat veszti Gyarmat kozség Osszevont

Rendezési Tervét tartalmazo 1/1988.(111.25.) szamu rendelet.

Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést-kovetden az 1. foku hatarozattal el nem biralt, folyamatban lévo

tigyekben is alkalmazni kell. @ISEG Oy s\
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1. szamu fliggelék

A telepiilésen talalhato Orszagos miiemléki védelem alatt ll6 objektumok

Romai katolikus templom (2/1 hrsz)
Téjhaz (130 hrsz)

Kalvaria (753/2)

illetve ezek miiemléki kbrnyezete.

2. szamu fiiggelék

Gyarmat kozség helyi védelemben valo részesitésre javasolt objektumai

94 hrsz-1u Kossuth u. 4ll6 kdztéri szobor
648 hrsz-u Fo6 utcai szobor (athelyezése esetén is);
a3001 - 3094 hrsz.0 és a 3172/2 - 3336 hrsz-u kiskertek pincesorai és kérnyezetiik
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